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Concejo Municipal de

Avellaneda

Calle 12 N* 628 - (3561) AVELLANLDA
Provincia de Santa Fe, ARGIENTINA
Tel: +54 (03a02) 41040
E-mail: concejornavellaneda gobar

ORDENANZA N° 2.184

VISTO:

La CIRCULAR N° 008/2025 recibida por correo clectronico con cardcter de
do con firma digital en el marco de 1o establecido por I
N” 040072024 de

de DESPACHO Y

comunicacién fehaciente, al ser remiti
Resolucién N° 0275/2021-cx-MGP y lo dispuesto por ¢l Decreto
"Despapelizacion de la Administracion Pablica” desde In Direccion General

ASISTENCIA ADMINISTRATIVA ~ SGMyC del gobierno de Santa l'e, ¥,

CONSIDERANDO:

Que, dicha circular adjunta ¢ instruye sobre los modelos de Carltulas

Arquilectos, €n €oNscnso con los demds Cole
on de planos de

pios

Unificadas elaboradas por €l Colegio de
finalidad unificar criterios en la presentaci

Profesionales; los que tienen por
presentar anle los

edificacion existente y a conslruir, asf como ¢n la documentacién exigible a

Municipios y Comunas dc la Provincia.

Que, conforme los preceptos constitucionales, como lo dispucsto ¢n las

Leyes Provinciales N° 2434 y N° 2756, corresponde a cada Municipio y Comuna la
interno. Y que

esta en funcionamiento de las mismas cn su ordenamicnto

implementacién y pu
| territorio provincial pucdan cjercer su

los profesionales matriculados y habilitados ¢n ¢
actividad en cualquicr Municipio y/o Comuna.

Que el Codigo de Ordenamiento Urbano y Ambicntal para la Ciudad de
Avellaneda, aprobado por Ordenanzas de este Concejo Municipal y modificado por altima vez
mediante la Ordenanza 2099 del 03 de agosto de 2023, cn su Capltulo 9 Reglamento de
160, ticne una Cardtula

Edificacién, y 10 Planos Anexos al Reglamento de Edificacion, pagina
ya cstablecida para los planos de los expedientes de construccion, ampliacion y regularizacion,

utilizado desde hace aflos y vigente a la fecha.
|
odificacion que

elc,
Que es facultad de ese cucrpo legislativo aprobar todam

s establezca al mencionado codigo urbano y a sus componentcs;
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Concejo Municipal de

Avellaneda

Calle 12 N° 628 - (3561) AVELLANEDA
Provincia de Santa Fe, ARGENTINA
Tel: +54 (03482) 481848
E-mail: concejo@avellaneda.gob.ar

ORDENANZA:

Articulo 1°): Modificase el “Capitulo 9: Reglamento de Edificacion™, y “Capltulo 10: Anexos y

Planos del Reglamento de Edificacién”, del Cédigo de Ordenamicnto Urbano Ambicntal para la
Ciudad de Avellaneda.

ntes de obra cn un todo de

Articulo 2°): Apruébese la nueva cardtula de los planos de los expedic
de Gobicrno ¢ Innovacion

acuerdo al modelo establecido por la Circular 008/2025 del Ministerio

Publica, Sccretaria de Municipios y comunas de la Provincia de Santa Fe, que s¢ adjunta como

Anexo I,

Articulo 3°): Factltesc a la Secretarfa de Plancamiento Territorial y Obras Pablicas, a través de

la Coordinacién de Obras Privadas y de la Oficina de Obras Privadas,
dad y a establecer la fecha de inicio

a informar a todos los

profesionales de la construccién inscriptos en esta Municipali
de la utilizacién de la nueva cardtula de los planos de los expedientes de obras aprobada por esta

ordenanza y que se adjunta como Anexo 1L

Articulo 4°): Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal. =

Dada en la sala de sesiones del Concejo Municipal de Avellancda, a los treinta dias del mes de

abril de 2025. y
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Provincia de Santa Fe
Ministerio de Gobierno e Innovacion Publica . "
=ANO 2025 - 210 afios del Congreso de los Pueblas Libres

Secretaria de Gobierno, Munlcipios y Comunas
CIRCULAR N2 008/2025

rzo de 2025-

SANTA FE, “Cuna de la Coastitucion Nacional®, 20 de ma

Senores
Intendentes Municipales y
Presidentes Comunales

Su Despacho

Ref.: Implementacion de Caratulas Unificadas
para la presentacién de permisos en los

Municipios y Comunas de la Provincia

Me dirijo a ustedes en virtud de las funciones de coordinacién e
intermediacion de esta Secretaria, a los efectos de remitir en archivo adjunto, los

modelos de Caratulas Unificadas elaboradas por el Colegio de Arquitectos, en
consenso con los demas Colegios Profesionales; los que tienen por finalidad unificar
criterios en la presentacién de planos de edificacion existente y a construir,
asi como en la documentacién exigible a presentar ante los Municipios y

Comunas de la Provincia.
Conforme los preceptos constitucionales, como lo dispuesto en las
Leyes Provinciales N2 2434 y N¢ 2756, corresponde a cada Municipio y Comuna la

implementacién y puesta en funcionamiento de las mismas en su ordenamiento

interno, debiendo coordinar con los Colegios Profesionales correspondientes

(Arquitectos, Maestros Mayores de Obras ¥ Técnicos, Ingenieria Civil, etc.).

Asimismo, se recuerda que los profesionales matriculados vy
habilitados en el territorio provincial pueden ejercer su actividad en cualquier Municipio
y/o Comuna; y en caso de que el ente local implemente una tasa vinculada a dicho
gjercicio, esta deberd corresponder siempre a la retribucidn de un servicio efectivamente
prestado, guardar proporcionalidad con el costo que insume al ente prestarlo, y ser

plasmado en una ordenanza.
Sin otro particular, los saludo muy atentamente.
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Htequlsitos Técnlcos planimétricos para la presentacldn de permisos en los i
Munl¢lplos y Comnunas .
Considaraciongs !
Los planus deberdn presentarse en formata ,pdf, o en pollimr y sus coplas en papel. f
Las lmilnas deberdn disefarse en médulos da tamafio A4, TamaAo méximo AQ. |
Ls escala a utllizar en lus plantas, cortes y vistas generales deba ser de 1:100, la sliyeta de ’.
superficie en escala 1:200, y pueden exlstir gréficos especificas que se presentardn enjescala _,
conveniente.
Deberdn respetarse la cardtula, los grafismosy la simbelogla reglamantaria en todos loscasos, !
tanta en plantas como en cortes. ;
\bolopl vench minimas parp el for,
Slgnos Convenclanales
En las planos de arquitectura, se Indicardn los rmuros y techas del siguiente modo:
REFERENCIAS
REEIBH exisTENTE: Muro Liono, -
E— '
I___._ -] A CONSTRUIR: Mura rellena con punios.
(77771 AREGISTRAR: Mura rotena reyado o 45°,
: : .. A DEMOLER: Muro on linoa do lrazas,
777 DEMOLIDO: Mwo enlinea de razos y reliono rayado a 45°,
Daberdn acatarse [a totalldad de las dimenslones (locales, muros, tefreno, alturas y niyeles),
graficarse los ejes que delimitan el terreno o parcela, denominaciones de lacales e Inclulf toda
Informacldn que eontrlbuya al entendimlento de la Obra. Tamblén deberd Indicarse la sqccldn
por donde pasan los cortes.
fodas plantas y sliuetas deberdn ublcarse siempre con ¢l Ingraso hacla abajo. La cardtula
reglamentaria quedard en el margen Inferlor derecho.
Todos los textas deberdn ser legibles, siendo ¢l tamafio minimo de tipografla admitido de
2,
Contenido minimo de los planos de arquitectura i
GIEGTORIO BUPEHIOR PROVINCIAL LEY N* 10 663 Adheido & lo Federncidn Atgentina da Entidadas da A (FADEA)
Ao Bulgianc (48, plzo 2, Rueaniv, Provinela du S3a1a re, Argealins, Telblean m-ﬂ) 400 3915, wwwi.capal, w.u
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«  Plantas de todos los niveles, Inclulda la de techos. Se deberd col

fa Planta Baja respecto al nivel +/-0.
e 2 Cortes completos, uno longltudinal y otrot

plsos.
Fach3dn o fachadas sl tuvlera varlas, cercos y/o verjas sl las hublera.

Planos y planlllas de estructura reslstente, Incluyendo fundaclones,
medlaneras exlstentes.

« Planilia da lluminacidn y Ventllacldn de locales.

¢ Silueta de superficle.

¢ Balance de superficle,

ocar la cota de nivel E
5

ransversal, con cota de nivel en todos

cargas en (as

Se entlende por,

Sllueta_de Superflcle;
caracterfsticas uniformes, graflcado generalmente de
sumatorla da las diferentes slluetas cominmente colnclda con la verdadgn supe

Es la representacidn del conterno de un plano con determinadas
un color o trama especiflca. 13
rficle del

lnmuekile.

e

Balange de_superficle; En el balance de superficles se deflne las diferentes superficles q
posee el plana (existente, a construlr, a regularizar o empadronar, a demoler, ademgds

categorizadas segdn sean cublerta, semicublertao galerfas).

Plano de Sanltarlos
Deberdn ajustorse a lo establecldo por el Reglamento de Instalaciones Domiclliarias de Qbr;

sanitarlas de Iz Naclén o el que se encugntre vigente a nivel naclonal o provlndll,_ulflejind
con catdeter de Declaraclén Jurads, el estadoy caracteristices de |a Instalacidn ejecutada, Es
Informaclén serd inmada por el profesional intervinlente.

Deberdn ser exigidos al momento de solicltar el final de obras.

Simbalagla:

REFERENCIAS PLANOS SANITARIOS

EXISTENTE: Trazo_Trazo Coo_Trazo.
PRIMARLA: Conlinua,
SECUNDARIA: Punlow.

_ _ VENTILACION; Dotla linoa da Trazep.
PLUVIAL: Trazcs,
AGUA FRIL&: Trazo_Punio_Trazs.
AGUA CALIENTE: Truzo_Punlo_Punlo_Treze.

DIREGTORIO BUPERIOR PROVINGIAL LEY N*10.453 Achends & la Federncidn Argenting e Enljdadep de Arguilactas (FADEA)
Av, Bukgrana 646, pivo 2, Rasario, Provinsta de S3nta Fo, Argonting, Te'dlqna (0341) 483 INS. v capal.pig ot
colegiadesrquilocios@eapal org &r Insiegram / Focabook Ecapsi ds
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Definlclones de ofeslonal x|alda lel ‘
|

PROYECTISTA: Es ¢l profeslony! habliitado sutor Intelectual de |a Idea y/o planificacién de 'jn
documentacldn téenlca constiwida por los elementos grificos y escritos que deflnen ¢
preclldn las caruateristicos de la obro y que Independlentementa da su magnlitud
comple)idad, establecon las pardmetros para su realicucldn,

PROYECTISTA DE ESTRUCTURA: [Calcullsto) Es el profesional hpbliitada auter Intelestual d
proyecto estrictural, cleulo pora el dimenslonsmiente, y de la documentacidn timloc
constitulda por los elementoy gréflcos y oseritos que definen con preclsidn la estabilidad

estruciuras raslsténtes de una obra y que Independlentamenta de sumagnitudy -‘-ﬂmlﬂ!ﬂdaﬁ,

establecan los pardmetros para su reallzaclén.
'

DIRECTOR DE OBRA DE ARQUITECTURA Y ESTRUCTURA: Es ¢l profesional habilitado qu '
supervisa, Inspecclona los trabajos de la obra, durante v/o despuds de su ejecucién), ;
enfocdndose mas en la abservacldn de las tareas ep sus momentos determinantes y/o su
culminaclones que en la totalldad de los procesos, varificando la adecuacldn al proyectd,

respetondo su fidelidad y calldud, Independientemente de [a magnitud y complejidad da |

obra. Tamblén certifica los avances de obra y asesora al representante téenico. Este rol e i
deslgnuda por el Comitente, para qulen trabaja, & su cuenta y cargo.

REPRESENTANTE TECNICO del Canstructor: Es al prafesjonal habj!itado correspondlente a |
parte ¢jecutora, es designado por el Constructor, para qulen trabaja a su cuenta y cargo. 1
funclén esanclal ey reallzar la conduccldn de las tareas de €lecuclén, que establece ¢
proyecto, organlzando los foctores de produccldn pura que se adecuen a las pardmetros qu
este astablece, Independlentemente de la magnltud y comple]idad de la obra. Su funcid
secundarla es patrocinar 2l Constructor con su Incumbencla Profeslonal, de ahl
denominacldn.

Los$ roles de Director de Obra y Representante Tdenlco, no pueden ser asumlidos por el mism.
piofesional en lanisma obro,

REGISTHO ds EDIFICACION NO DECLARADA: Esta flgura es necesarla para obtenar |
aprobacién de planos correspondlentes a una abra construlda que no posea antecedente
munlclpales. Debe ser asumlda por una parsona fslea con Incumbenclas profesionales v s
responsublildad se limlta a representar fehaclentemente todo lo construldo a |a fecha de |

miediclén del Inmueble.
EIECUTOR DE TAREAS DE DEMOLICION: Entendemas que esta flgura deberfa ser tratada dy
misma manera que el canstructor, ¢s declr, con las mismas responsabliidades y obligacloneq

que, en lugar di construlr, demuele. ' :

DIRECTORID BUPERICR PROVIWCIAL LEY N* 10.857 AdNeiida ala Fods &n Argenting du Eatidadan du Arquiacion (FADEA)

v schyiena BB, plso 2, Ruslilo, Provnca du Banta Fa Argentaie Toldluna (0341) 4003915 wiwwe capsl org o
colegredosrguitecionfcopsl oip ar lnstegrem / Faccbook RCapaldy
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FIOPIETARIO: €s 1a persona fislca o jurldica que tlene derecho y la mayor cantidad de
facultades pasibles sobre ¢l Inmucble. El dugfio tiene el derecho de poseer, usar, gozar
(derecho de « araer los frutos), disponer {derecho de vender, donar; constltulr hipotecas,
abandonar o consumir la cosa), exclulr a otros, cerrar y administrar el mismo.

CONSTRUCTOR: €5 |a persona fislca o [urldiea ancargada de |a ejecucidn materlal de la obra.
Es qulen se responsablliza por la actividad Industrial y comerclal que lleva a cabo realltando y
0 entregando un blen resultante a cambla de obtener beneflclos, Deberd encontrase
representada técnlcamente por un profeslonal con pertinentes Incumbenclas. Na requiere de
incumbencia profesional, |

1
|

—

A tener encuenta:

Varios e Incluso todos los roles requerldos podrdn ser cumplidos por una misma persona,
con excepcidn del Director de Obro y el Representante Téenico que, en casp da exkstlr amQM
roles, deberdn ser asumidas por distintos profeslonales.

Cuando haya varlos profeslonales qua intervengan en la obro, coda uno serd resp onsable ide
lu parte que hoye firmada como autor.

Este documenta se completa con el Modela de Balance de Superficles propuesta y los Mcde}os
de Cordtuly pera Comunas, otro pare Munlclpalidades y la Ldmino con la ubleocldn a‘el la

cardtula.
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